2026.gada 19.augusts.

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Ventspils pilséta, Talsu iela 118
piespiedu pardoS$anas véertibu
Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Dacei Cgojevai
Cientjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 2700 027 0104, kas
atrodas Ventspils pilséta, Talsu iela 118, ir registréts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.236 (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novertéSanu.

Viss nekustamais TpaSums Ventspils pilséta, Talsu iela 118 sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 2700 027
0104 un kopgjo platibu 1358 m2.

Ar véerteSanas Objektu tiek saprasts, uz nekustama TpaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela 118, dalas Tpasnieka varda
zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz %> domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 2700 027 0104 un
kopgjo platibu 1358 m2,

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Dacei Cgojevai, izsoles sdkuma cenas noteik3anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso8as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiskd aspekta, defingjot kompromisa [émumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&umus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama Tpasuma gadijuma piespiedu pardoSanas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils
pilséta, Talsu iela 118, 2026.gada 15.jalija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

2 800 (divi takstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ventspils pilséta, Talsu iela 118
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Vertgjamais TpaSums

% domajama dala nekustamais TpaSums, kas atrodas Ventspils pilséta, Talsu iela 118.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinata tiesu izpilditaja Dace Cgojeva.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardo3anas vértibu izsoles vajadzibam vérté3anas
datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 15.julija.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas véertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA %; domajama dala.
Pamats: 2022.gada 15.decembra pirkuma ligums.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Ar véerteSanas Objektu tiek saprasts, uz nekustama TpaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela
118, dalas Tpadnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz 2 domajamo
dalu no zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 2700 027 0104 un kopéjo platibu 1358 m2.

1.8 Pa3reiz&ja izmantoana

Dalgji apbavéts zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Jauktas dzivojamas un darfjumu iestaZzu apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Zemes gabals, kas piemérots apblvei un tas uzturésanai.

1.11 Veértéjuma izmantota
informacija

2026.gada 17.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu izpilditajas
Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.13697/006/2026-NOS.

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.236 noraksta datorizdruka.

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu izpilditdjas Daces Cgojevas
iesniegta informacija: 2022.gada 15.decembra pirkuma Ifgums un pielikums 15.decembra
zemes pirkuma Iigumam par Talsu ielu 118 kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.ventspils.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Uz zemes gabala atrodas zemesgramatas nodalljuma un VZD kadastra informacijas
sistéma neregistréta blve ar nenoskaidrotu piederibu.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratingjumiem

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.236 |l.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socidlo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lviiebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vertéSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- péc Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu izpilditdjas iesniegtas
informacijas: 2022.gada 15.decembra pirkuma Iiguma un pielikuma 15.decembra zemes
pirkuma [igumam par Talsu ielu 118 noteikta lietoSanas kartiba (péc pielikuma
Klatpievienotas Tpasuma lieto$anas shémas — Ipasums Nr.2), lieto$anas kartiba nav
registréta zemesgramatas nodalijuma,

- véertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.

‘» domajamas dajas nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela 118 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

‘» domajamas dajas nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela 118 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Izkopéjums no pliidu riska un pladu draudu kartes
Reizi 10 gados

Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 2700 027 0104 Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 2700 027 0104

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 2700 027 0104 Skats uz zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 2700 027 0104

‘» domajamas dajas nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela 118 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Ventspils pilséta, Parventa, kvartala, ko veido Talsu iela, Kaiju iela.

Lidz Ventspils pilsétas centram ir aptuveni 5 km jeb 7 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ventspils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka

mar$ruta autobusa pieturvieta atrodas uz Talsu ielas.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro8iba-
Tpagumu izskats-
Tirgus pievilciba-

X —

X —
X —
X —
X —
X —

X —
X —

X —
X I

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Ventspils pilséta uzskatams par apmierinou.

4.2 Zemes gabala dalas ar kadastra apziméjumu 2700 027 0104 apraksts

VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 679 m2 un kadastra apziméjumu 2700 027 0104.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas

gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Talsu ielu un Kaiju ielu, kas klatas ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta pltisma un gajéju kustiba Talsu un Kaiju iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes

gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:
Gajgju ietve-
Zalaja josla-
Lapu koku stadijumu rinda-
lelas apgaismojums-

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

nav
nav
nav -
nav

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un

reljefs ir piemérots apblvei un tas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs, krimaji, zeme zem blves, asfaltéts laukums.
Zemes gabala iertkots ar betona brugakmens segumu ieklati celini, ar asfaltbetona segumu ieklats

laukums. Vertejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dalgji norobeZots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade Xpienens)
Siltumapgade -
Udensapgade Xpierems)
Kanalizacija Xienernts)
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

‘» domajamas dajas nekustama ipaSuma Ventspils pilséta, Talsu iela 118 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana



